PREFEITURA DO JABOATAO DOS GUARARAPES

’ JABOATAO  SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
‘ DOS GUARARAPES SECRETARIA EXECUTIVA DE GESTAO ADMINISTRATIVA E
PREFEITURA DA GENTE FINANCEIRA DE SAUDE
GERENCIA ADMINISTRATIVA

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA N° 006/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 006/2025

SEI n°. 24.18.000006777-1

O MUNICIPIO DE JABOATAO DOS GUARARAPES - ESTADO DE
PERNAMBUCO, por meio da Secretaria Municipal de Saude, instituida pela Lei
Complementar N° 45/2023, DE 31 DE MARCO DE 2023, torna publico para
conhecimento dos interessados, que realizara CHAMADA PUBLICA PARA
LOCAGAO DE IMOVEL cuja finalidade é abrigar a USF MARIA DA LUZ, de acordo
com as caracteristicas e condigdes estabelecidas neste edital e anexos.

A presente Chamada Publica é regida, no que couber, pela Lei Federal n°® 14.133/2021,
Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, (Lei de Locacao de Imdveis Urbanos),
Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil); e Instrucdo Normativa
07, de 28 de agosto de 2023, e demais normas pertinentes e pelas condi¢des
estabelecidas no presente edital.

O presente Edital de Chamamento Publico podera ser obtido na Geréncia
Administrativa no Complexo Administrativo da prefeitura de Jaboatao dos Guararapes
-PE, situado na Estrada da Batalha, 1200, Jardim Jordao, Jaboatdo dos Guararapes -
PE, 54315-570 ou através do endereco eletrdnico : locacaocimoveis.sms@gmail.com .

Neste Edital de Selecdo, a Comissao, recebera requerimento de esclarecimentos
referente a esse processo, desde que o requerimento contenha o Niumero do Processo,
do Edital, a solicitacdo, assinatura, nome e CPF do solicitante, e-mail e endereco
completo para encaminhamento dos esclarecimentos, 0s quais devem ser
encaminhados ao endereco eletrénico locacaoimoveis.sms@gmail.com, no prazo de 3
(trés) dias apds a publicagéo deste edital de chamamento.

1. OBJETO

1.1. E objeto deste Chamamento Publico a sele¢do de LOCACAO DE UM IMOVEL cuja
finalidade € abrigar a USF MARIA DA LUZ, de acordo com as caracteristicas e condi¢oes
estabelecidas neste edital.

1.2. O objetivo de dar continuidade aos servicos ofertados pela USF MARIA DA LUZ em
sua area adstrita, no Bairro do Socorro.

2- DATA, HORA E LOCAL DO CHAMAMENTO PUBLICO

2.1. A sessdo publica para recebimento e abertura dos envelopes ocorrera no dia
21/10/2025, as 09h00min (horario de Brasilia/DF), na Geréncia Administrativa no
Complexo Administrativo da Prefeitura de Jaboatao dos Guararapes, situado na Estrada
da Batalha 1200 Jardim Jordao - Jaboatdo dos Guararapes-PE.
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3- DAS CONDIGOES E RESTRIGOES PARA PARTICIPAGAO

3.1. Podera participar deste Chamamento Publico pessoas fisicas ou juridicas
interessadas no objeto que, atenderem a todas as exigéncias do Edital e de seus anexos.
3.2. Os interessados em participar do presente chamamento deverao apresentar imoveis
sob os quais ndo exista qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco
a locacédo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacgao pertinente, para fins de avaliagao;

3.3. Nao poderao participar do processo de selegao:

3.3.1. Empresa em processo de faléncia, sob concurso de credores, em dissolugdo ou
em liquidagao.

3.3.2. A empresa em recuperagao judicial podera participar do certame desde que
apresente plano de recuperagdo aprovado e homologado judicialmente, com a
recuperacao ja deferida.

3.3.4. A empresa em recuperacao judicial que comprovar o disposto no item 3.3.4 devera
demonstrar os demais requisitos de habilitagao.

3.3.5. Declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, na
forma do art. 156, 1V, § 5°, da Lei n.° 14.133/2021.

4 - DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO

4.1. - Quando se tratar de PESSOA FiSICA:

4.1.1. Cépia de documento oficial com foto;

4.1.2. Cépia do comprovante de residéncia atualizado;

4.1.3. Documento comprobatério de propriedade ou posse;

4.1.4. Certidao de negativa de débitos quanto aos tributos municipais (imposto e taxa);
4.1.5.Certidao negativa de débitos quanto a Taxa de Prevencéao de Incéndios - TPEI;
4.1.6. Documento ou declaragédo anual de quitagéo de débitos de energia elétrica,
agua e esgoto;

4.1.7. Proposta de valor para locagao, datada e assinada, contendo, no minimo:
4.1.8. Valor mensal da locagao, destacando o valor do aluguel dos demais valores que
compdem a locagao, conforme o caso;

4.1.9. Vigéncia dalocagao; e

4.1.10. Condigbes assumidas quanto aos encargos (contas de consumo, tributos

e demais encargos incidentes sobre a locagao).

4.1.11. Registro de esfor¢cos de negociacao de valor, com o fito de obter a proposta
mais econdmica para a administracao publica, quando houver;

4.1.12. Declaracdo de inexisténcia de impedimento legal para contratar com

a administracao publica (ANEXO D);

4.1.13. Nos casos em que o locador ndo seja proprietario do imovel, este

devera apresentar

documentagédo comprobatoria de posse ou administragao imobiliaria e as respectivas
qualificacoes.

4.2. Quando se tratar de PESSOA JURIDICA:

4.2.1. Ato constitutivo, registro comercial, estatuto ou contrato social em vigor;

4.2.2. Publicacéo oficial, conforme o caso, para pessoas juridicas de direito publico;
4.2.3. Cépia de documento oficial com foto do representante legal; e

4.2.4. Cépia do comprovante de residéncia do representante legal;

4.2.5. Certidao de negativa de débitos quanto aos tributos municipais (imposto e taxa);
4.2.6. Certidao negativa de débitos quanto a Taxa de Prevengao de Incéndios - TPEI,
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4.2.7. Documento ou declaragdo anual de quitagdo de débitos de energia elétrica,
agua e esgoto;

4.2 8. Proposta de valor para locacao, datada e assinada, contendo, no minimo:
4.2.9. Valor mensal da locacao, destacando o valor do aluguel dos demais valores que
compoem a locacéo, conforme o caso;

4.2.10. Vigéncia da locagéo; e

4.2.11. Condi¢des assumidas quanto aos encargos (contas de consumo, tributos

e demais encargos incidentes sobre a locagao).

4.2.12. Registro de esforcos de negociacao de valor, com o fito de obter a proposta
mais econdmica para a administragao publica, quando houver;

4.2.13. Declaragao de inexisténcia de impedimento legal para

contratar com a administracao publica (ANEXO D);

4.2.14. Nos casos em que o locador ndo seja proprietario do imovel, este devera
apresentar documentagao comprobatdria de posse ou administracdo imobiliaria e as
respectivas qualificacoes.

5 /- PROPOSTA

5.1. Podera entregar proposta pessoas fisicas ou juridicas que atendem as condigoes
exigida neste Edital.

5.1.2. A Sessao Publica de entrega dos envelopes, ocorrera até o dia 21/10/2025, as
08hs, podendo ser prorrogada por 15 minutos (quinze) minutos, na Geréncia
Administrativa no Complexo Administrativo da Prefeitura de Jaboatdo dos Guararapes,
situado na Estrada da Batalha 1200 Jardim Jordao - Jaboatdo dos Guararapes- PE.
5.1.3. Para a participagdo no processo seletivo, os participantes obrigatoriamente
entregara 01 (um) envelope contendo os documentos relativos a habilitagéo e a proposta
de preco.

5.1.4. O envelope devera ser lacrado e obrigatoriamente ser identificado da seguinte
forma:

ENVELOPE N°01 - DOCUMENTOS PARA HABILITACAO E PROPOSTA DE
PRECO

CHAMENTO PUBLICO N° ... /2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°.. /2025

NOME OU RAZAO SOCIAL: CNPJ N°

5.1.5. As propostas enviadas sem assunto, ou fora do prazo serdo desclassificadas.
5.1.6.Na impossibilidade de um unico envelope conter toda a documentagao prevista,
essa documentacao podera ser distribuida em outros envelopes, desde que mantenham
a caracteristica e identifiquem a sequéncia.

5.1.7. Nao serdao recebidos envelopes que apresentem caracteristicas diferentes
daquelas descritos nos subitem acima.

5.1.8. Os envelopes entregues serdo rubricados pela Area técnica.

5.1.9. Nao serdo recebidos envelopes apdés o encerramento da Sessdo Publica de
Entrega dos envelopes.

5.1.10. A Area técnica ap6s recebimento dos envelopes declarara fechada a sesséo de
recebimento passando para a sessao de abertura do envelope.

5.2. Sesséo Publica de abertura do Envelope.

5.2.1. Sessao Publica de Abertura dos Envelopes sera no mesmo dia da Sessao Publica
de entrega dos envelopes, e ocorrera apds o recebimento dos envelopes.

5.2.2. A area técnica, apos analise da documentacgao do envelope de cada participante,
tomara a decisdo quanto a habilitagdo ou inabilitagdo dos participantes.
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5.2.3. A Area Técnica, considerando inabilitado o participante cujo documentagcdo do
envelope esteja em conformidade com o previsto nesse Edital.

5.2.4. Sera eliminado do processo seletivo o participante cujo proposta de prego tenha
valor manifestamente inexequivel para a execucdo plena das atividades previstas no
objeto do Edital, sendo usado como parametro o valor de mercado.

5.2.5. Sera eliminada do processo seletivo o participante cujo a proposta de prego esteja
em desacordo com este Chamamento Publico, ou que contenham borrdes, estrelinhas,
rasuras, emendas, ressalvas, omissodes e irregularidades insanaveis.

5.2.6. O valor da locagdo devera ser compativel com o pregco de mercado, mediante
avaliacdo prévia e do seu estado de conservacao, conforme orienta o inciso VI do art.2°
da Lei 14.133/2021.

5.2.7. Sera declarado vencedor o Proponente que apresentar o menor proposta (valor
mensal) observado a compatibilidade com valor de mercador.

5.2.8. Em seguida ocorrera a Publicacdo da homologacao do resultado final da selegao
do participante pela Secretaria Municipal de Saude de Jaboatdo dos Guararapes,
apontado o participante que celebrara o Contrato de Locagao de imével.

5.2.9. O participante vencedor do processo seletivo sera convocado para assinar o
contrato de aluguel, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, apds a publicagcao de
resultado.

5.2.10. Terminado o prazo legal para o participante vencedor do processo seletivo
assinar o Contrato de Locacdo de Imével ou havendo a desisténcia formal da
assinatura,estara facultada a convocacao do participante que ficou em segundo lugar
para assinar o Contrato de Locacao de Imével.

5.3 -DA PROPOSTA DE PRECO

5.3.1. O Proponente devera encaminhar Proposta de Prego (Anexo Ill) em 01 (uma) via,
de forma impressa, ndo podendo ser de forma manuscrita, em linguagem clara, sem
rasuras ou entrelinhas, datada e assinada, respeitando todas as especificagdes contidas
nos anexos, deste edital, contendo ainda:

5.3.2 Razao social da empresa ou Nome da Pessoa Fisica, CNPJ ou CPF, endereco, e-
mail, telefone de contato;

5.3.3 Descricdo do imével, localizacido, area fisica, instalacbes existentes e demais
especificacdes e condicdes previstas nos anexos deste edital;

5.3.4. Preco mensal do imével ofertado, devendo ser cotado em Real e com no maximo
duas casas decimais apods a virgula (R$ X,XX), em algarismo e por extenso;

5.3.5. Comprovante de quitacdo das ultimas 02 (duas) contas de energia e agua do
referido imovel;

5.3.6. A validade da proposta de pregos devera ser de no minimo 60 (sessenta) dias,
contados da data para a entrega da mesma, determinada neste edital.

5.3.7. As propostas deverao ser assinadas pelo proprietario ou seu representante legal,
desde que possua poderes e esteja formalmente constituido.

5.3.8. Independente de declaragcdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de
precos acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢cdes previstas neste
edital.

5.3.9. O valor da locacao devera ser apresentado em forma mensal e anual, devendo ser
apresentada em planilha, onde contera: Valor total da locagéo, valor mensal, valor anual,
das despesas condominiais, do Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU ou ITR e dos
demais tributos e tarifas incidentes sobre o imével, cuja responsabilidade pelo pagamento
seja do locatario, conforme planilha.

ITEM | ESPECIFICAGAO | UNIDADE | QUANT.TOTAL | VALOR
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JABOATAO  SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

‘ I DOS GUARARAPES SECRETARIA EXECUTIVA DE GESTAO ADMINISTRATIVA E

PREFEITURA DA GENTE FINAANCEIRA DE SAUDE
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01 Locacao do Imdével Més 12 Valor Valor
mensa Anual
| R$ R$
02 IPTU ou ITR
03 Demais encargos
Total R$ R$

5.3.10. Declaragao na proposta de precos da area util disponivel no imével,

5.3.11. Dispor de boas condicdes e infraestrutura de instalagdes de ar-condicionados
para instalagdo e funcionamento, nos prazos previstos neste Edital, da Sede da
Secretaria de Saude.

6 |- DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
6.1. Os recursos orgamentarios para o cumprimento das obrigagcdes assumidas pelo

LOCATARIO para o presente contrato correrdo & conta da seguinte Dotagdo
Orcamentaria:

Programa/Atividade Unidade Orgamentaria Elemento de Fonte
Despesa
2005 326601 339036 160000000001

7 -DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATO

7.1. O prazo de vigéncia do presente instrumento é de 05(cinco) anos, contados da data
da assinatura do instrumento, podendo ser prorrogado através de termo aditivo, conforme
Lei Federal n° 8.245/1991 e Lei Federal n°® 14.133/21 e suas alteracdes posteriores.

8|- DO REAJUSTE E REVISAO CONTRATUAL

8.1. Para manutencao do equilibrio econdmico-financeiro da relagdo, o instrumento
contratual devera ser reajustado ou revisto, seja por indices oficiais ou reavaliacdo de
preco de mercado, em conformidade com que dispde as normas aplicaveis ao caso.
8.2. O reajuste tera como termo inicial da contagem da periodicidade minima, a data do
orcamento estimado, ficando estabelecido o indice Geral de Precos do Mercados - IGPM,
fornecido pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas - FGV, para
sua afericao, em observancia a Lei n° 14.133/2021.

8.3. A revisao contratual, nos contratos de locagédo de imével, sera analisada a cada 05
(cinco) anos da formalizacdo do instrumento contratual, excetuando-se em casos
excepcionais, desde que seja devidamente justificada a sua antecipagao e autorizagao.

9 -PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

9.1. O prazo estabelecido para o Locador comparecer a Sede desta Secretaria de Saude
para a assinatura do Instrumento Contratual sera de 05 (cinco) dias uteis, contados da
data de sua convocacao.
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10 - DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento dos alugueis sera em moeda corrente nacional, por meio de depdsito
em conta corrente em nome do Locatario, até o QUINTO dia atil de cada més
devidamente atestado pela representante da Administragao.

10.2. Para fins de pagamento, quanto se tratar de pessoa juridica, a Fatura/Nota Fiscal
devera ser emitida obrigatoriamente com as mesmas informacgdes, inclusive CNPJ,
constantes na proposta de precos e no instrumento de Contrato, ndo se admitindo
documento de cobranga emitida com os dados divergentes.

10.3. Ap0s verificagao da entrega do objeto solicitado nesta licitagdo estar de acordo com
as exigéncias do Edital, o pagamento sera efetuado até o trigésimo dia, mediante a
apresentacao das respectivas fatura/notas fiscais, devidamente atestadas pela(a) Fiscal
do Contrato, acompanhadas dos respectivos documentos de regularidade fiscal (CND
Federal, Estadual, Municipal da sede da empresa, INSS e FGTS) e trabalhista (CNDT).
10.4. O locador efetuara a retencdo dos impostos eventualmente incidentes sobre valor
dos alugueis, conforme previsto na Lei n° 4.320/64, Lei n° 9.430/1996, cabendo ainda
ao locador destacar na Nota Fiscal ou Fatura os tributos que eventualmente incidem
sobre valor dos alugueis objeto desta contratagéo.

10.5. Ocorrendo erros na apresentagdo do(s) documento(s) fiscal(is), o(s) mesmo(s)
sera (40) devolvido(s) & contratada para correcao, ficando estabelecido que o prazo para
pagamento sera contado a partir da data de apresentagdo da nova fatura, devidamente
corrigida.

10.6. Para a efetivagao do pagamento o licitante devera manter as mesmas condi¢des
previstas neste edital no que concerne a PROPOSTA e a HABILITACAO.

11 - CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS

11.1. A entrega do imdvel dar-se a apos a assinatura do contrato e/ou data do Termo de
Entrega das chaves;

11.2. No Laudo de Vistoria constara do relatério fotografico, apontada a situagao em que
se encontra o imoével, bem como de seus maquinarios, quando do inicio da locagao, af'im
de que sejam resguardados os direitos e obrigagdes das partes contratantes;

11.3. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas. Serao
indemnizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo o artigo 35 da Lei
n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do cddigo Civil;

11.4. O LOCATARIO fica, desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

11.5. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc... poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

12 - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

12.1. Entregar o imével nas condi¢gdes contratadas, incluindo piso, instalagao hidraulica,
instalagao elétrica, instalagdo de combate a incéndio, forro, pintura, paredes e sanitario(s)
feminino(s) e masculino(s), equipamentos de ar-condicionado;

12.2. - Garantir, durante o tempo da, locagao, o uso pacifico do imével, resguardando o
LOCATARIO dos embaracdes e turbacdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter
direito sobre coisa alugada;

12.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao;

12.4. Pagar os impostos (IPTU e TPEI) incidentes sobre imével;
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12.5. Incorrer nas despesas relacionadas com:
a) as obras ou servigos exigidos pela segurancga das construgcéo ou pela corre¢édo de
falhas ocorridas na edificacdo do imével;
b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagéo.
12.6. Manter-se, durante a execucdo do Contrato, em compatibiidade com as
obrigagbes assumidas e todas as condigdes de habilidades e qualificagdo exigidas na
Lei 14.133/2021 e suas alteragoes;
12.7. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou
em parte, o objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunica¢des expedida
pela Secretaria de Saude;
12.8. Responder pelos danos diretamente causados ao Poder Publico Municipal ou
terceiro, decorrentes de sua culpa ou dolo na execugao do contrato, nao excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade da fiscalizagdo ou acompanhamento pelo LOCATARIO;
12.9. O LOCADOR devera informar ac LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade
do imovel, inclusive com a apresentagdo da documentagao correspondente;
12.10. O LOCADOR observara as demais disposi¢des previstas na Lei Federal n°
8.245/91;
12.11. - LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro
contra fogo, de gas, de agua e de servicos de telefonia ou de outros meios de
comunicagao anteriores a locagao;
12.12. - Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro
desta natureza;
12.13. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
12.14. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que néo
se refiram aos gastos rotineiros de manutengao: ~ o edificio, especialmente as enumeradas
no paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal n° 8.245/91;
12.15. Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apds a sua publicacao;
12.16. Caso nao tenha interesse na prorrogacédo, o LOCADOR devera enviar comunicacgao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 ( sessenta ) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento
de dever contratual;
12.17. Pagar as taxas de administracdo imobiliario e de intermediagdes, se existirem.

13 - DAS OBRIGACOES E RESPONSBILIDADE DO LOCATARIO

Obriga-se o locatario a:

13.1. O LOCATARIO devera servir-se do imével para fim previamente convencionado,
compativel com a natureza deste e com fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

13.2. Designer servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato,

que devera ser o elemento de ligagédo entre as partes e de responder em nome do 6rgao

pela relagao técnica e administrativa entre as partes;

13.3. - Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigos prestados;

13.4 -Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis

13.5 - Efetuar os pagamentos nas condigdes pactuadas;

13.6 Notificar a CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na

execucao dos servigos, fixando o prazo para sua correcao;

13.7. -o LOCATARIO "devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja

reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbag¢des de terceiros";

13.8. - Realizar reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
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13.9. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguei, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;
13.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
- encargos 1, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimacgao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO, RIO;
13.11. - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto
e gas, se houver gas encanado;

13.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
previa combinac¢ao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

13.14. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do Locador;

13.15. Se durante a locagao, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatario, a
este cabera pedir redugao proporcional do aluguei, ou resolver o contrato, caso ja nao
sirva a coisa para o fim a que se destinava;

13.16. O LOCATARIO devera restituir o imével, finda a locagéo, nas condigbes em que
0 recebeu, salvo os desgastes e deterioracbes decorrentes do uso norma e aquelas
decorrentes de caso fortuito ou for¢ca maior.

14- DA EXECUCAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

14.1 A fiscalizagao sera exercida no interesse da Administragdo e néo exclui nem reduz
a responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades decorrentes de seus atos.

14.2. O Fiscal do Contrato atestara mensalmente o uso do imével em conformidade com
as clausulas contratais, providenciando a liquidagdo da despesa e liberagdo para
pagamento.

14.3. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto contratado
deverao ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

14.4. Ficara responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execucgao do contrato
o servidor a ser designado pela Secretaria Municipal de Saude.

14.5. O gestor do contrato tera, entre outras, as seguintes atribuicoes:

a) Solicitar a locadora todas as providéncias necessarias a perfeita execuc¢do do objeto
contratado;

b) Comunicar a locadora o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos
necessarios ao seu correto cumprimento;

¢) Solicitar a aplicagao de san¢des pelo descumprimento de clausula contratual;

d) Atestar os servigos e encaminha-las a unidade competente para pagamento;
Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua

responsabilidade.

15 - SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o Contratado
que:

I - der causa a inexecucéo parcial do contrato;

IT - der causa a inexecucgao parcial do contrato que cause grave dano a Administragédo

ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - der causa a inexecucéo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentacao exigida pelo contrato;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado;
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VI - nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
VII — ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo
sem motivo justificado;
VIII — apresentar declaracao ou documentacao falsa exigida ou prestar declaracao
falsa durante a execugao do contrato;
IX — fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
X — comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
15.1. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas acima descritas
as seguintes sangoes:
15.1.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugao parcial do contrato,
sempre que nao se justificar aimposi¢cao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);
15.1.2. Impedimento de licitar e contratar, no ambito da Administragdo Publica direta e
indireta da Prefeitura Municipal do Jaboatdo dos Guararapes, pelo prazo maximo de 3
(trés) anos, quando praticadas as condutas descritas nos incisos Il a VIl acima, sempre
que nao se justificar a imposig¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);
15.1.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nos incisos VIl a Xl, bem como nas descritas nos demais incisos que
justifiquem a imposicédo de penalidade mais grave, ficando o responsavel impedido de
licitar ou contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos (art. 156,
§5°, da Lei);
15.1.4. Multa:
15.1.4.1. Compensatodria, para as infragbes descritas nos incisos VIl a XI acima, de 1%
a 5% do valor do contrato.
15.1.4.2. Compensatodria, para a inexecugao total contrato prevista no inciso Ill acima, a
multa sera de 1% a 30% do valor do contrato.
15.1.4.3. Para infracado descrita no inciso Il acima, a multa sera de 1% a 20% do valor do
contrato.
15.1.4.4. Para infragbes descritas nos incisos IV a VII, a multa sera de 1% a 10% do valor
do contrato.
15.1.4.5. Moratéria de 0,1% (zero virgula um por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 90 (noventa) dias;
15.1.4.6. Moratdria de 0,1% (zero virgula um por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor total do contrato, até o maximo de 10% (dez por cento) pela inobservancia
do prazo fixado para apresentacao, suplementagao ou reposicao da garantia.
15.1.4.7. O atraso superior a 90 (noventa) dias autoriza o Contratante a promover a
rescisao do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas,
conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
15.2. A aplicagao das sangdes previstas no contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigagao de reparagao integral do dano causado a Contratante (art. 156, §9°, da Lei n°
14.133/2021).
15.3. Todas as sancodes previstas no Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133/2021).
15.4. Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157, da Lei n°® 14.133/2021).

E K
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15.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse
valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente
(art. 156, §8°, da Lei n°® 14.133/2021).
15.5.1. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em
parte, para o pagamento da multa, esta deve ser complementada pelo contratado no
prazo de até 10 (dez) dias uteis, a contar da solicitagdo da contratante;
15.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade competente.
15.7. A Administragdo podera, em situagdes excepcionais devidamente motivadas,
efetuar a retencao cautelar do valor da multa antes da conclusdo do procedimento
administrativo;
15.8. A aplicacao das sancgdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure
o contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.
15.9. Na aplicagdo das sangbes serdao considerados (art. 156, §1°, da Lei
n°® 14.133/2021):
15.9.1. anatureza e a gravidade da infragdo cometida;
15.9.2. as peculiaridades do caso concreto;
15.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
15.9.4. os danos que dela provierem para o Contratante;
15.9.5. a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagcdées dos 6rgaos de controle.
15.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitacbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n°® 14.133/2021).
15.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos no Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos
os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora
ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n°® 14.133/2021).
15.12. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data
de aplicagdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancoes
por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas
e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal (Art. 161 da Lei n°® 14.133/2021).

15.13. As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°

14.133/21.
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16 -DAS CONDIGOES MINIMAS PARA LOCAGAO
O imovel devera apresentar as seguintes caracteristicas:

16.1. Localizagdo no bairro do Socorro ou nos seus limites com outros bairros de
Jaboatado dos Guararapes para proporcionar facilidade de acesso aos usuarios da USF
MARIA DA LUZ;

16.2. Deve possuir no minimo:

16.3. Area construida de aproximadamente 200 metros quadrados;

16.3.1. Disponibilidade de areas especificas, como recepg¢ao, consultérios médicos e

odontolégicos, sala de enfermagem, sala de procedimentos e vacinas, dispensério de

medicamentos, copa, banheiros (inclusive adaptados), drea de reunides e depdésito de
material de limpeza;

16.3.2. Capacidade minima para comportar no minimo 07 (sete) pessoas
trabalhando no espaco e cerca de 3.500 atendimentos aos usuarios do SUS do municipio
de Jaboatao por més;

16.3.3. Atendimento aos requisitos de acessibilidade, conforme legislagédo especifica;
16.3.4. Sera necessario a climatizagido de todos os ambientes, rede elétrica
compativel para instalacdo de equipamentos (rede de carga trifasica), estrutura hidraulica
para consultorios e instalagcao da rede de internet;

16.3.5. Adaptacdes a serem realizadas as expensas do locador, quando houver;

16.3.6. Limites geograficos de localizagdo do imével PREFERENCIALMENTE dentro do

territorio de abrangéncia da unidade, que atualmente funciona a USF MARIA DA LUZ, no

endereco Av. Manoel Bezerra Neves, n° 22600, Casa 07,08 e 09, em Santana, de modo

a minimizar o impacto da mudanga junto aos usuarios, devendo ser de facil acesso,

preferencialmente, proximo a paradas de transporte publico, e em via pavimentada;

16.3.7. Vigéncia contratual pretendida ou o periodo inicial minimo, quando nao for

possivel estimar o termo final;

17- DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS, IMPUGNAGAO E PRAZOS

17.1. Dos atos da Area Técnica durante o processo seletivo caberdo recursos no prazo de 05
(cinco) dias uteis.

17.2. Os recursos interpostos contra os atos praticados pela Area Técnica deverdo ser
dirigidos a Geréncia Administrativa, a qual podera reconsiderar sua decisao, no prazo de
05 (cinco) dias uteis.

17.3. Os recursos deverao ser encaminhados por email no endereco
locacaocimoveis.sms@gmail.com e conter obrigatoriamente:

a) Nome ou Razéo Social, CNPJ e endereco;

b) Numero do Processo e do Edital de Chamamento Publico;

c) Objeto da peticdo com a indicacgédo clara dos atos e documentos questionados;
d) Fundamentagéao do pedido;

¢) Pedido;

f) Data, assinatura e nome do Representante Legal.
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17.4. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo considerados.

17.5. Em qualquer fase do processo seletivo, ocorrendo desisténcia expressa de
Interposicéo de Recursos ou Julgados os Recursos Interpostos ou transcorrido o prazo para
Interposic&o de recursos sem que haja interposigdo, a Area Técnica iniciara préxima etapa
do processo seletivo.

17.6. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar este Edital de Chamamento ao
constatar irregularidades, devendo entregar o] pedido via email
locacaocimoveis.sms@gmail.com em até 05 (cinco) dias uteis antes da data fixada para a
abertura dos envelopes de habilitagdo, devendo a Administragdo julgar e responder a
impugnacgao em até 03 (trés) dias uteis.

17.7. Na contagem dos prazos recursais, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do
vencimento. Se este recair em dia sem expediente na secretaria Municipal de Saude do
Jaboatdo dos Guararapes, o término ocorrera no primeiro dia util subsequente.

18 - DAS DISPOSIGOES FINAIS

18.1.Este Edital de Chamamento Publico destina-se a seleciona a LOCACAO DE UM
IMOVEL cuja finalidade é abrigar a USF MARIA DA LUZ de acordo com as caracteristicas e
condic¢des definidas no Edital. O processo seletivo sera processado e julgado em estrita
conformidade com os principios basicos da igualdade, da publicidade, da probidade
administrativa, da vinculagéo ao instrumento convocatorio, do julgamento objetivo e dos que
Ihe s&o correlatos.

18.2. Os atos decorrentes deste processo seletivo serao publicos.

18.3. A participagao do Proponente neste processo seletivo implica na sua aceitagao
integral e irretratavel dos termos deste Edital, seus anexos e do Contrato de Locacgao de
Iméveis, ndo aceitas, sob qualquer hipétese, alegagdes futuras, declaragao de
desconhecimento de fatos, estados, totalidades, partes ou detalhes que impossibilitem ou
dificultem a execucgao do contrato de locagao.

18.4. Qualquer modificagcao neste Edital sera divulgada pela mesma forma que se deu o
texto original, reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido exceto quando,
inquestionavelmente, a alteragcao nao afetar a formulagao das propostas.

18.5. A Area Técnica é facultado a promocdo de diligéncia para esclarecer e complementar
informacdes do processo seletivo, a qualquer tempo.

18.6. Os casos omissos no presente edital serdo resolvidos pela Area Técnica, em
conformidade com a legislacao vigente.

18.7. Sera analisada a possibilidade da locagao através da possibilidade de dois modelos,
sendo: Locacao do imovel sem adequacgdes, da forma que se encontra, sendo reformado
posteriormente a custada SMS, caso haja necessidade; ou, Locagéo de imdvel sob medida
(built to suit), compreendida dentro deste modelo de locacio de imével com reforma
encomendada, podendo ser o valor da reforma reembolsado ao locador.

18.8.Fica designado o foro do Jaboatdo dos Guararapes para julgamento de quaisquer
questdes judiciais resultantes deste Edital de Chamamento Publico.

19 - DOS ANEXOS
Anexo |- Modelo de Termo de Vistoria;
Anexo Il - Modelo de Proposta Comercial;

Anexo lll - Modelo de Declaracao de Aceite de Abatimento de Débitos Municipais;

Anexo IV - Modelo de Declaragao de Novas Construgdes no Imével;
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Anexo V - Modelo de Inexisténcia de Impedimento Legal para Contratar com a
Administracao Publica;

Anexo VI - Modelo de Minuta de Contrato.
G|AN| M|RAN DA Assinado de forma digital
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or GIANI MIRANDA
COSTA:0051442 COSTA:00514426632
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TERMO DE VISTORIA
N°
Processo n®
LOCALIZACAO: (...endereco do imdvel...)

OBJETIVO: Comprovar condicdes fisicas do imdvel objeto de locac¢do, cessao, permissao
de uso, doagdo, devolugdao ou cumprimento de encargo, no momento de recebimento
ou devolugao.

DATA: / /

PRESSUPOSTOS: O presente Termo de Vistoria foi elaborado sem a realizacdo de
nenhum tipo de testes e/ou ensaios na estrutura da edificacdo e nas suas respectivas
instalacOes (elétrica, hidraulica, sanitaria...), tratando-se apenas de constatacdes
visuais com registro fotografico do bem imovel.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

TIPO DE IMOVEL: (casa, prédio, apartamento, sala, galpdo, garagem, loja,
outros).
TIPO DE CONSTRUCAO: (alvenaria, madeira, mista, outros).

ESTADO DE CONSERVACAO (lista de itens exemplificativa):

COBERTA: (bom, regular, ruim, ausente).

FORRO: (bom, regular, ruim, ausente).

PAREDES INTERNAS: (bom, regular, ruim, ausente).

PAREDES EXTERNAS: (bom, regular, ruim, ausente).

ESQUADRIAS: (bom, regular, ruim, ausente).

PORTAS: (bom, regular, ruim, ausente).

FECHADURAS: (bom, regular, ruim, ausente).

PISO: (bom, regular, ruim, ausente).

PINTURA GERAL: (bom, regular, ruim, ausente).

EQUIPAMENTOS HIDROSSANITARIOS (bom, regular, ruim, ausente).
EQUIPAMENTOS DE CLIMATIZACAO: (bom, regular, ruim, ausente).
INSTALACOES ELETRICAS (bom, regular, ruim, ausente).

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES:




RESPONSAVEIS TECNICOS

REPRESENTANTE DO LOCADOR

REPRESENTANTE DO LOCATARIO

RELATORIO FOTOGRAFICO (inserir fotos e descrever ambientes)

Este TERMO DE VISTORIA é parte integrante do Contrato de Locagdo no
firma-se o presente termo, assinado pelos representantes técnicos das partes, para que
produza seus efeitos legais.

REPRESENTANTE DO LOCADOR

REPRESENTANTE DO LOCATARIO




MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

A

Prefeitura Municipal do Jaboatdo dos Guararapes/PE
Secretaria Municipal de Saade.:
Chamada Publica para locagdo de imdvel n° 001 /2024.

Prezados Senhores, pela presente submetemos a apreciagdo de V. S, a nossa proposta
relativa a LOCACAO DE IMOVEL em epigrafe, declarando que o nosso imovel esta
desimpedido e livre para  ocupagdo  imediata, pelo preco de

RS ( )-

O imo6vel possui a seguinte descri¢ao:

Atenciosamente,

Jaboatdo dos Guararapes/PE, em de de 2024.

Nome e Assinatura RG n°



DECLARAGAO DE ACEITE DE ABATIMENTO DE DEBITOS MUNICIPAIS

Declaro, para fins de uso da faculdade prevista no §1° do artigo 3° da Instrucdo
Normativa 007, de 29 de agosto de 2023, que aceito que os valores devidos a
Prefeitura Municipal do Jaboatao dos Guararapes, elencados em Certidao Positiva de
Débitos Mobilidrios anexa, sejam integralmente abatidos dos valores da futura locacao,
em proporcionalidade a ser formalizada em contrato.

Jaboatdo dos Guararapes, xx de xxxxx de 2024.

(nome completo do(a) representante do LOCATARIO)



DECLARAGAO DE NOVAS CONSTRUGOES NO IMOVEL

Declaro, para fins de atendimento ao inciso V do artigo 13 da Instru¢dao Normativa no
007, de 29 de agosto de 2023, que estd Secretaria de (LOCATARIO), parte
LOCATARIA no Contrato de Locacdo no xxx/202x, celebrado com
(LOCADOR), realizou obra de engenharia no imével objeto do referido contrato,
localizado na (endereco do imdvel), implicando o acréscimo/a supressao
de (...) m2 em sua drea construida, com custo total de RS xXXX,XX.XXXXXXXX.

Jaboatdo dos Guararapes, xx de xxxxx de 202x.

(nome completo do(a) representante do LOCATARIO)



DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO LEGAL PARA CONTRATAR COM A
ADMINISTRAGCAO PUBLICA

(pretenso locador), inscrito no CNPJ/MF sob o no , por
intermédio de seu representante legal, o(a) Sr(a) , portador(a) da Carteira
de Identidade no e do CPF/MF no , declara, para fins legais, a

inexisténcia de impedimento para contratar ou licitar com a administracdo publica,
ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Jaboatdo dos Guararapes, xx de xxxxx de 2024.

(nome completo do(a) representante legal)



MODELO DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAON°___ /_

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DO JABOATAO DOS
GUARARAPES, POR INTERMEDIO DE E , NOS TERMOS
ABAIXO ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DO JABOATAO DOS GUARARAPES, pessoa juridica de direito publico,
inscrito no CNPJ sob o no 10.377.679/0001-96 com sede na Av. Barreto de Menezes,
s/n, bairro de Prazeres, nesta cidade, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE

, por meio da , neste ato representada pela ,
Sr./Sra. , homeado(a) através do Ato no , publicado no Diario
Oficial do Municipio em , com efeito a partir de , doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, e o Sr./Sra , doravante

denominado simplesmente LOCADOR, tendo em vista o processo de Licitacdo
no , em consonancia com o disposto no art. 55 da Lei Federal no 14.133, de
01° de abril de 2021, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos
termos da Lei Federal no 8.245/91, e suas alteracBes posteriores, mediante as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1. Locacdo do imével localizado na (...endere¢co completo...), matriculado no cartério
de imdveis da comarca de Jaboatdo dos Guararapes sob o no (...), livro (...), folha (...)
de propriedade de (...nome do proprietdrio...), com area construida de (...) m2 e area
de terreno (...) m2.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

2.1 O imdvel destina-se ao funcionamento especifico de (especificar qual serd a
destinagdo do imovel...).

2.2 A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imdvel serd formalizada através de
termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de (...redacdo do numero arabico e por
extenso...) anos, contados a partir da data de assinatura do contrato.



3.1.1 Os efeitos financeiros da contratacdo s terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por
ambas as partes.

3.2 O prazo de vigéncia deste contrato poderd ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo.

3.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacio pelo LOCATARIO de
gue o imodvel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade com o valor de
mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

3.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR deverd enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancGes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO

4.1 Conforme laudo de avaliacdo locativo no xxx/xxxx, datado de (...data do laudo de
avaliagdo...), o valor mensal do contrato é de RSxx,xx (...reda¢do do valor em arébico e
por extenso), perfazendo o valor global anual de RSxx,xx (...redacdo do valor em
arabico e por extenso).

4.1 Tendo em vista o laudo de avaliacdo locativo no xxx/xxxx, datado de (data do laudo
de avaliacdo), o valor do aluguel mensal é de RSxx,xx (redagdo do valor em ardbico e
por extenso);

4.1.1 Somame-se ao valor mensal do aluguel, os valores mensais de RSxx,xx (reda¢do do
valor em ardbico e por extenso) relativos aos encargos (determinar quais sdo os
encargos cujo pagamento ficarad sob responsabilidade do Municipio).

4.2. O valor mensal do contrato é de RSxx,xx (redacdo do valor em ardbico e por
extenso) perfazendo o valor global anual de RSxx,xx (redacdo do valor em arabico e por
extenso).

4.3 O LOCADOR concorda com a reducdo de RSxx,xx (redacdo do valor em arabico e
por extenso) do valor mensal do contrato por (...) parcelas, para compensar débitos
com a Fazenda Municipal.

CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE
Contrato sem reajuste

5.1 O valor do aluguel ndo serd reajustado por (redacdo do numero ardbico e por
extenso) anos, conforme a renuncia expressa do LOCADOR e a livre negociagao das
partes.



5.2 A variacdo dos pregos dos demais encargos que forem assumidos pelo LOCADOR
obedecerdo a legislacdo propria.

Contrato com reajuste

5.1 O contrato poderd ser reajustado apds 1 (um) ano da data de assinatura do
contrato por ambas as partes contratantes ou da data de aquisicdo do direito ao ultimo
reajuste.

5.2 O novo valor serd calculado tomando-se por base o indice Geral de Precos do
Mercado — IGP-M, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio
Vargas — FGV, conforme Instrucdo Normativa Municipal, ou outro indice que o
substitua.

5.3 Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de
preco compativel ao mercado de locagdo da area em que se situa o imovel.

5.4 Ap6s provocacdo do LOCADOR ou a partir da anualidade, o LOCATARIO tera o prazo
de 30 (trinta) dias para se manifestar sobre o reajuste.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1 O LOCADOR é obrigado a:

6.1.1 Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento,
em estado de servir ao uso a que se destina;

6.1.2 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

6.1.2.1 Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locacdo, sem a
realizacdo da vistoria do imoével.

6.1.3 Garantir, durante o tempo da locacado, o uso pacifico do imével locado;
6.1.4 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

6.1.5 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes
de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios preexistentes na instalacdo
elétrica, etc;

6.1.6 Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos
e taxas;

6.1.7 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével;



6.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
6.1.9 Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

6.1.10 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal no 8.245/91;

6.1.11 Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacdOes, todas as condicGes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal exigidas
para a contratagdo;

6.1.12 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locagao;

6.1.13 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacdo da documentacdo correspondente;

6.1.14 Solicitar a isen¢do da Taxa de Prevencao e Extincdo de Incéndios — TPEI junto ao
Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1 O LOCATARIO é obrigado a:
7.1.1 Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2 Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada no item 2.1
deste instrumento;

7.1.3 Manter o imdvel locado em condig¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagao;

7.1.4 Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasido do recebimento
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo
de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

7.1.4.1 Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locacdo, sem a
realizagdo da vistoria do imével;

7.1.5 Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Termo
de Vistoria, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

7.1.6 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

7.1.7 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de dgua e de esgoto;

7.1.8 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado por



terceiros, na hipdétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisicao;

7.1.9 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;

7.1.10 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservacdao e manutencao do imdvel, notadamente as enumeradas no
§1o do art. 23 da Lei Federal no 8.245/91.

7.1.11 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como
impostos e taxas;

7.1.12 Averbar o presente contrato junto a matricula do imédvel logo apds a sua
publicacdo no Diario Oficial do Municipio.

CLAUSULA OITAVA — DA ALTERAGAO DO CONTRATO

8.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos
previstos neste instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manuten¢ado do
equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

8.2.1 Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este n3o tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 3 (trés) aluguéis, segundo a proporc¢ao prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o término da vigéncia do contrato.

8.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o
imovel ainda servir para o fim a que se destinava, a este cabera pedir reducdo
proporcional do valor da locagao.

8.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR
reaver o imével locado (art. 40 da Lei Federal no 8.245/91).

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO
9.1 O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipdteses:
9.1.1 Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2 Para a realizacdo de reparac¢des urgentes determinadas pelo Poder Publico que
n3do possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel
ou, podendo, ele se recuse a consenti—las;

9.1.3 No interesse do servico publico ou em decorréncia de motivos supervenientes,
sem qualquer dnus para o LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;

9.1.4 Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior;



9.1.5 Inadimplemento contratual.
CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem
prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacdo do presente contrato;

10.1.1 As benfeitorias necessdrias que forem executadas nessas situacdes serdao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

10.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdao indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retencao;

10.2.1 Na impossibilidade da obtencao da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado;

10.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

10.3 As benfeitorias voluptuarias serao indenizdveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

10.3.1 Caso nado haja concordancia na indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a
substancia do imével.

10.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

10.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imodvel, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as
expensas do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PAGAMENTO

11.1 O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO no (redacdo do nimero ordinal e por
extenso) dia util de cada més, mediante ordem bancaria creditada na conta bancaria
indicada pelo LOCADOR.

11.2 Nas hipdteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo
tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de
encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite
prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa correspondente ao
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, fornecido pelo Instituto



Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou outro que porventura venha a substitui-
lo, aplicando-se a seguinte férmula:

EM=1x N x VP.
EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido
| = indice de atualiza¢do financeira (IPCA do periodo)

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo
pagamento VP = Valor da Parcela em atraso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo
orcamentadria propria, prevista no orcamento do Municipio, para o exercicio de 202x na
classificacdo abaixo:

12.1.1 Projeto/atividade:

12.1.2 Classificagao funcional:
12.1.3 Classificagao programatica:
12.1.4 Categoria econOmica:
12.1.5 Elemento de despesa:
12.1.6 Fonte de recursos:

12.1.7 Empenho:

12.2 No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrdo a conta dos recursos préprios
para atender as despesas da mesma natureza, cuja alocacdo sera feita mediante
apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro, sob pena de rescisdo antecipada
do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES

13.1 A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades previstas na Lei Federal no
14.133/21:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b) multa no valor de 3 (trés) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, nas
hipdteses de inexecucgdo total ou parcial das obrigacGes assumidas;

c) impedimento de licitar e contratar, por prazo ndo superior a 3 (trés) anos;



d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

13.2 Também ficam sujeitas as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que,
em razdo do presente contrato:

a) tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

c) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragao Publica em
virtude de atos ilicitos praticados.

13.3 As sanc¢Oes de adverténcia, impedimento e de declara¢do de inidoneidade
poderdo ser aplicadas juntamente com a de multa.

13.4 O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infragGes graves que tornem inviavel a manutengao da
relacdo locaticia.

13.5. Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido processo administrativo, que
prevé defesa prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada
vista do processo.

13.6 O LOCATARIO poderd deduzir o valor da san¢do de multa aplicada ao LOCADOR
dos valores devidos a este ultimo, em razao das obrigacdes deste contrato.

13.6.1 Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado a
recolher a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento
da comunicacdo oficial.

13.6.2 Esgotados os meios administrativos para cobranca do valor devido pelo
LOCADOR, o LOCATARIO encaminhara a multa para cobranca judicial.

13.7. O recolhimento da(s) multa(s) ndo eximira a contratada da responsabilidade por
perdas e danos decorrentes das infracdes cometidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSIGCOES GERAIS

14.1 Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, ao exigir o estrito
cumprimento dos termos e condicGes deste contrato ou ao exercer qualquer
prerrogativa dele decorrente, ndo constituird novacao ou renuncia e nem afetarad o
direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.



14.2 Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da
locagdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60
(sessenta) dias, devendo a nova parte ser qualificada, mediante termo aditivo.

14.3 Caso o proprietdrio resolva alienar o imével, deve notificar o Locatario por escrito,
tendo, este, 30 (trinta) dias para declarar o interesse no imdvel, exercendo o direito de
preferéncia.

14.4 Se o imével for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o
contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15. As questdes decorrentes da execugdo deste instrumento que ndo possam ser
dirimidas administrativamente serdo processadas e julgadas no foro da comarca do
Municipio do Jaboatdo dos Guararapes/PE, renunciando as partes a qualquer outro
foro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSIGOES FINAIS

16. Para firmeza e validade do que foi pactuado, firma-se o presente instrumento,
assinado pelos representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIO, para um sé efeito
juridico, com aposicao de assinatura de 02 (duas) testemunhas ao final.

LOCADOR LOCATARIO

TESTEMUNHAS:




